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ORDENANZA NUMERO: 09 SERIE: 2025-2026

PARA ADOPTAR EL REGLAMENTO PARA EL USO Y ARRENDAMIENTO DE
LOS SALONES Y/O ESPACIOS DISPONIBLES EN LAS ESCUELAS EN DESUSO
QUE EL MUNICIPIO DE SALINAS TIENE A SU CARGO; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

El Articulo 1.018 (c) de la Ley 107-2020, conocida como el Cédigo
Municipal de Puerto Rico, reconoce la facultad del Alcalde(sa) para
promulgar y publicar las reglas y reglamentos municipales.

El Articulo 1.039 (m) del referido Cédigo establece que la Legislatura
Municipal aprobard aquellas ordenanzas, resoluciones y reglamentos
sobre asuntos y materias de la competencia o jurisdicciéon municipal
que, de acuerdo con el Cdodigo Municipal o cualquier otra ley, deban
someterse a su consideracion y aprobacion.

Debido a la falta de planificacién por parte del Departamento de
Educacion y el Gobierno Estatal, el cierre de la mayoria de las
escuelas en la isla sujetas al proyecto de reduccidon de planteles, se
realizé sin contar con un plan estructurado de manejo y utilizacién
altera. Como resultado, estas escuelas se han convertido en un
problema de salubridad y seguridad en nuestras comunidades.

El Municipio de Salinas ha logrado rehabilitar y poner a disposicion de
las comunidades, organizaciones sin fines de lucro y otras entidades
que beneficien a la ciudadania, todas las escuelas en desuso en su
jurisdiccion, cedidas al Municipio por acuerdo con el Comité de
Evaluacion y Disposicion de Bienes Inmuebles (CEDBI) creado
mediante la Ley 26-2017.

Sin embargo, reconocemos que existe en el Municipio de Salinas un
gran interés de crear programas de incubadoras de negocio, asi como
pequefios espacios comerciantes. Ante esto, las antiguas instalaciones
educativas podrian satisfacer esta necesidad y brindar a nuestras
comunidades oportunidades de crecimiento econémico y creacién de
empleos. Asi, se hace necesario aprobar un reglamento que rija el uso
y arrendamiento de los salones y/o espacios alli disponibles.

Que mediante la Ordenanza 03 Serie 2023-2024 se autorizé a la
alcaldesa Hon. Karilyn Bonilla Coldén a formalizar acuerdos de
colaboracién y servicios voluntarios con individuos, entidades
gubernamentales y entidades sin fines de lucro, a los fines de autorizar,
libre de costo, el uso de salones en las escuelas que administra el
municipio bajo acuerdos con el Comité de Evaluacion y Disposicion
de Bienes Inmuebles (CEDBI).

Cabe seflalar que se establecera un canon de arrendamiento, de
conformidad con el reglamento que se adopta por la presente
Ordenanza, cuando la persona u organizacién que vaya a hacer uso de
las facilidades lo haga con la intencién de generar algin ingreso por
dicho uso. De lo contrario, no se cobrara por el uso de la facilidad,

pero se regira por las normas establecidas en la Ordenanza 03 Serie
2023-2024.



ORDENANZA NUMERO: 09 -2- SERIE 2025-2026

POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1RA:

Esta ordenanza sera de aplicacién principal a las facilidades donde se
albergaban las escuelas Rafael Esparra, Victoria Santiago Coldn,
Pedro Soto y Ana Herndndez Usera. Ademads, en ausencia de alguna
Ordenanza posterior, o una Ley que establezca lo contrario, el
reglamento que se adopta la presente serd igualmente aplicable a otras
instalaciones escolares que el Municipio reciba en el futuro. Sin
embargo, la administracién municipal podra evaluar otras peticiones
de acuerdo con la necesidad.

ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
SALINAS, PUERTO RICO:

Aprobar el siguiente Reglamento sobre el uso y arrendamiento de los
salones y/o espacios disponibles en las escuelas en desuso que el
Municipio de Salinas tiene a su cargo.

I TITULO

El presente reglamento se conocera como “Reglamento sobre el uso y
arrendamiento de los salones y/o espacios disponibles en las escuelas
en desuso, a cargo del Municipio de Salinas.”

IL. BASE LEGAL

Se promulga este Reglamento de acuerdo con las disposiciones de los
Articulos 1.018 (c¢) y 1.008 (e) de la Ley 107-2020, conocida como el
Codigo Municipal de Puerto Rico, los cuales reconocen la facultad de
la Alcaldesa para promulgar y publicar las reglas y reglamentos
municipales, asi como para poseer y administrar bienes muebles e
inmuebles y arrendarlos a cualquier organismo, agencia o corporacion
publica o a entidades con o sin fines de lucro.

III. PROPOSITO

Este Reglamento se promulga con el proposito de reglamentar el uso y
arrendamiento de los salones y/o espacios disponibles en las escuelas
en desuso que el Municipio de Salinas tiene a su cargo, establecer la
politica publica aplicable y regular los canones de arrendamiento de
dichas facilidades.

IV.  DEFINICIONES

Los siguientes términos, de conformidad con la aplicacién del presente
Reglamento, tendran el significado que a continuacion se indica:

1) Alcaldesa - se refiere a la Primera Ejecutiva del Municipio de
Salinas.

2) Arrendatario - es la persona natural o juridica que se obliga a
pagar un canon de arrendamiento por el uso de las facilidades
objeto de este reglamento.

3) Arrendador - es la persona que se obliga a ceder el uso del
espacio arrendado, en este caso se refiere al Municipio de Salinas.

4) Canon - cantidad en dinero a pagarse mensualmente al Municipio
de Salinas por el arrendatario, segiin acordado y estipulado en el
contrato de arrendamiento.

5) Codigo - documento que recoge el conjunto de normas y reglas
que regulan el orden publico en el Municipio de Salinas.
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6) Compra o Venta - transacciéon mediante la cual las partes
acuerdan la transferencia del nudo propietario de un inmueble a
cambio de una contraprestacién econémica,

7) Director - la persona que dirige la Oficina de Asuntos de la
Juventud del Municipio de Salinas

8) Municipio - se refiere al Municipio Auténomo de Salinas.

9) Persona - se refiere a una entidad natural o juridica, siendo esta
ultima una corporacién o asociacion de interés publico, interés
particular, sea civil, de naturaleza mercantil o industrial, a las que
la Ley conceda personalidad juridica.

V. ADMINISTRACION

Las antiguas escuelas transferidas al Municipio serd administradas por
éste como parte de una serie de proyectos dirigidos a fortalecer el
desarrollo econdmico, las actividades culturales y el emprendimiento
en el pueblo_de Salinas.

La Secretaria Municipal se encargara de la direccion y supervision de
los asuntos operacionales de las facilidades.

V. HORARIOS Y PERIODOS DE OPERACION DE LAS
FACILIDADES

Las instalaciones podran operar dentro de los siguientes horarios:

> Lunes a jueves en un horario de 6:00am-10:00pm
> Viernes, sdbados y domingos de 6:00am-12:00am

Toda determinacién de alteracion, restriccién o extension del horario
antes establecido sera hecha por la Administracion Municipal

mediante notificacion escrita.

El arrendatario de algun espacio de las instalaciones se regira por las
estipulaciones del horario de operaciones segun aqui dispuesto.

VII. ANUNCIOS Y LETRERO

1. El arrendatario podrd instalar un rétulo de facil remocién que no
afecte la estructura, para identificar su negocio de un tamafio que
no exceda los treinta y dos (32) pies cuadrados.

!\.)

El arte del rotulo debera ser aprobado por el Director de la Oficina
de Asuntos de la Juventud del Municipio de Salinas.

3. El contrato deberd contener una prohibicién absoluta de colocacién
de letreros que promuevan ideologias politicas, partidistas o
religiosas. Ademaés, los mismos no podran ser dafiinos a la moral,
contrarios a la ley, el orden publico, la salud o el ambiente.
Ademas, se dispondrda que el Municipio no podra discriminar
contra persona u organizacién alguna que solicite hacer uso de las
Instalaciones por razon de raza, sexo, orientacion sexual, identidad
de género, nacionalidad, religidn o creencias politicas.

VIII. MANTENIMIENTO Y USO DE LAS FACILIDADES

Las siguientes normas son necesarias para garantizar un drea limpia,
ordenada y en dptimas condiciones de salubridad:
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o

IX.

Los desperdicios solidos se depositaran en los zafacones o
recipientes provistos a esos fines y en las dreas establecidas.

El arrendatario mantendra limpio su espacio, alrededores, y
areas comunes de este.

Ninguna persona podra alterar la estructura de las facilidades,
sin previa autorizacidn escrita de la Administracién Municipal.
Disponiéndose que toda alteracién o mejora autorizada que se
haga pasard a ser propiedad del Municipio.

El arrendatario permitird que empleados del Municipio realicen
labores de mantenimiento o correcciones en las facilidades, asi
como inspecciones periddicas en las mismas.

El arrendatario serd responsable por la solicitud, instalacién y
pago de las utilidades de agua, luz, teléfono, internet, entre
otros.

CONDUCTA, SEGURIDAD Y ORDEN PUBLICO

Los arrendatarios y todo el publico que visite las facilidades deberan
presentar buen comportamiento y una conducta adecuada. Queda
prohibido lo siguiente:

1.

b9

[U8)

S

Se prohibe el uso de lenguaje ofensivo, grosero, indecoroso o
que altere la paz y la tranquilidad de cualquier persona.

Se prohibe hacer ruido innecesario u operar altavoces con el
proposito de llamar la atencién o atraer clientela o para
cualquier otro fin, excepto en ocasiones especiales y previa
autorizacion escrita del Municipio de Salinas.

Se prohibe que se exhiba, fije, coloquen cartelones, volantes,
hojas sueltas y otros similares, sin la previa autorizacion escrita
del Municipio de Salinas.

Se prohibe la venta y expendio de bebidas alcoholicas,
cigarrillos, asi como sustancias que puedan crear algun tipo de
dependencia.

PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO

El arrendamiento de los salones y/o espacios se hara por
solicitud de propuesta (Request for Proposal o RFP).

La Administraciéon Municipal utilizard algin medio de
comunicacién publica y por escrito para dar a conocer la
disponibilidad del arrendamiento de los salones y/o espacios y
la solicitud de propuestas.

Las personas o entidades interesadas en arrendar los salones
y/o espacios deberdn someter una propuesta en la Oficina de
Secretaria Municipal.

La Secretaria Municipal y el Director de la Oficina de Asuntos
de la Juventud evaluaran las propuestas y seleccionaran la
propuesta que mejor represente los intereses del Municipio a
base de los siguientes criterios:

a. Tipo de Negocio
b. Dias y horas de operacion
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Se dara preferencia a residentes de Salinas
Se daré preferencia a negocios de nueva creacién

5. EIl proponente al que se le adjudique la propuesta debera
aceptar y firmar el correspondiente contrato, el cual sera
redactado en la Oficina de Secretaria Municipal cumpliendo
con todos los requisitos de ley, y completar los requisitos de
documentacion requerida por el Municipio. En el contrato se
expresara toda condicidn a que esté sujeto el arrendamiento del
espacio.

6. Sera elegible para someter propuesta de arrendamiento o ser
acreedor de una transferencia de derechos, toda persona que
reuna los siguientes requisitos:

a.

ue

Ningin proponente podrd ser Legislador Municipal,
funcionario o empleado del Municipio de Salinas.
Todo proponente debera certificar que ningln
Legislador Municipal, funcionario o empleado
municipal tiene interés pecuniario directo o indirecto en
el contrato de arrendamiento o participara de los
beneficios de este.

Proveer certificaciéon de haber rendido planillas de
contribucién sobre ingresos durante los tltimos cinco
(5) afios.

No tener deuda con el Departamento de Hacienda. A
esos fines, proveerd una certificacion negativa de deuda
con el Departamento de Hacienda. De tener deuda,
presentard una certificacion de que estd cumpliendo con
un plan de pago.

Proveer al menos tres referencias comerciales y al
menos una (1) referencia bancaria.

No tener deuda alguna con el Municipio, incluyendo
deudas relacionadas con el pago de Patente Municipal o
IVU.

No tener deuda con ASUME, ni con el Centro de
Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM). De
tener deuda debe certificar que tiene un plan de pago y
esta cumpliendo con el mismo.

Todo proponente o arrendatario que mienta o haya
mentido en la solicitud o haya presentado documentos
falsos para obtener o retener un contrato de
arrendamiento de los salones y/o espacios, le sera
revocado el contrato.

Se prohibe la cesidon, subarrendamiento, traspaso y/o
venta de los derechos sobre el contrato de
arrendamiento otorgado, sin el consentimiento escrito
del Municipio.

XI. DURACION O RENOVACION DEL CONTRATO

Todo contrato de arrendamiento otorgado en virtud de este Reglamento
tendra un periodo de vigencia de 2 afios. No mas tarde de los treinta
(30) dias anteriores a la fecha de vencimiento del contrato de
arrendamiento, este podrd renovarse, por 2 afios adicionales sin
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sujecion al requisito de subasta publica, y sujeto al canon de
arrendamiento vigente a la fecha de renovacion del contrato, siempre
que el arrendatario haya cumplido con lo siguiente:

1.

o

XII.

Con lo establecido en el presente Reglamento, con las
Ordenanzas pertinentes y con la Ley.

No tenga deuda alguna de alquiler por concepto del contrato de
arrendamiento.

Haber observado buena conducta como arrendatario y en su
caracter personal.

Tener vigente todos los permisos, licencias o autorizaciones, si
alguna, que exijan las leyes de Puerto Rico para dedicarse a la
venta y distribucion de determinado articulo o producto.

Haber cumplido, fielmente, todas las disposiciones establecidas
en el contrato de arrendamiento y en este reglamento.

El arrendatario haya notificado al municipio su intencion de
renovar el contrato de arrendamiento con por lo menos seis (6)
meses de antelacion a la fecha de vencimiento de este.

El arrendatario no tenga deuda alguna por concepto de IVU,

Patente Municipal o CRIM y de tenerlas presentard evidencia
de plan de pago en cumplimiento.

CANONES DE __ARRENDAMIENTO. FIANZA Y

CARGOS POR MORA

Se establece un canon de arrendamiento para el uso de los
salones y/o espacios disponibles en las instalaciones en desuso
que el Municipio de Salinas tiene a su cargo, de acuerdo con lo
siguiente:

Renta por uso por dia: $75
Renta Mensual Fija: $250.00 por Salén

Para efectos del presente Reglamento, del inciso 2 al inciso 10, se hara
referencia a cuando se trate de “renta fija.”

2.

El nuevo arrendatario tendra 3 meses sin pago de renta como
apoyo (start up) para cubrir los gastos de inversion inicial.

El canon de arrendamiento establecido podrd ser revisado
anualmente para atemperarlo al precio justo del mercado. En
ningun caso el incremento del canon de arrendamiento de un
afio a otro sera mayor del diez por ciento (10%) del canon
vigente.

El canon de arrendamiento serd pagadero en plazos mensuales,
a efectuarse dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes.

El canon de arrendamiento incluye el pago de los servicios de
agua y energia eléctrica.

El arrendatario incumpla su obligacién de pago del canon de
arrendamiento en los primeros cinco (5) dias del mes, tendra
que pagar un cargo por demora de cinco por ciento (5%) del
cargo de arrendamiento mensual.
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7. Todo arrendatario que adeude tres (3) meses de rentas, tendra
que pagar la cantidad adeudada, més un 10% de cargos por

mora, no mas tarde del quince (15) del tercer mes. El atraso en
los pagos es razon suficiente para rescindir el contrato.

8. Enel caso de que en un periodo de un (1) afio el arrendatario se
atrase por dos (2) meses en tres ocasiones distintas, el contrato
podra ser revocado inmediatamente.

9. Se fijard y se cobrara una fianza equivalente a dos meses de
renta. La fianza depositada serd confiscada a favor del
Municipio, para cubrir céanones adeudados o cualquier deuda
acumulada por el arrendador.

10. Los arrendatarios cuyos contratos hayan sido revocados por
violacion a las disposiciones de este reglamento no podran
solicitar nuevamente un contrato en el Municipio de Salinas por
un periodo de cinco (5) afios.

XIII. CESION O TRASPASO DE CONTRATO

El arrendatario no podra cambiar el uso o clasificacion de los salones
y/o espacios, traspasar, ceder, vender, donar, arrendar, subarrendar, o
efectuar cualquier otra transaccién que no tenga la previa aprobacién
por escrito del Municipio. Todo cambio de uso, traspaso, cesidn, venta,
donacién, arrendamiento, subarrendamiento o cualquier otra
transaccion que no tenga la previa autorizacion del Municipio sera
nulo.

XIV. MULTAS

Las violaciones a las disposiciones de este Reglamento conllevaran las
siguientes multas:

1. Primera Violacion $100.00
2. Segunda Violacién $150.00
3. Tercera Violacion $250.00

Asi mismo, el Municipio se reserva el derecho de rescindir el contrato
de arrendamiento, cuando determine que las violaciones o
incumplimiento con las disposiciones de este Reglamento, son de
forma reiterada y en menosprecio a las responsabilidades contraidas.

XV. COBRO DE MULTAS

Toda multa administrativa impuesta por violacién a un articulo de este
Reglamento se podra pagar en la Oficina de Finanzas Municipal
localizada en la Casa Alcaldia de Salinas de la siguiente manera:

a. El pago se efectuara personalmente o por medio de un
representante autorizado, en efectivo, cheque o giro postal a
nombre del Municipio de Salinas.

b. La persona natural o juridica multada tendrd treinta (30) dias
calendario para satisfacer el pago de la multa en el Municipio de
Salinas o solicitar una reconsideracion ante la Alcaldesa dentro de
diez (10) dias luego de imponérsele la multa. La decisién de la
Alcaldesa sera notificada por escrito indicando la fecha vy
advirtiendo el derecho de la persona a solicitar un recurso de
revision en el Tribunal de Primera Instancia dentro del término de
30 dias a partir de la notificacion.
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SECCION 2DA:

SECCION 3RA:

SECCION 4TA:

SECCION 5TA:

c. En aquellos casos en que el arrendatario no pague la multa y/o no
solicite la revisiéon de la multa, el Municipio podra gravar en la
patente municipal del comerciante por el monto de la multa.

XVI. SEGUROS POR RIESGOS

Especificamente, el contrato debera disponer que el arrendatario estara
obligado a mantener una pdliza de responsabilidad publica con
cubierta para dafios a terceros y dafios a la propiedad (“Safe and Hold
Harmless Agreement™). Esta p6liza debera cubrir riesgos de no menos
de doscientos mil ($200,000.00) por incidente y disponer que el
Municipio serd el asegurado adicional. Esta pdliza deber4 ser emitida
por un asegurador debidamente autorizado por la Oficina del
Comisionado de Seguros de Puerto Rico para hacer negocios en
nuestra jurisdiccion.

XVII. SEPARABILIDAD

Si cualquier cldusula, parrafo, sub-parrafo, articulo, disposicidn,
seccion o parte de este Reglamento fuere anulado o declarado
inconstitucional, la sentencia a tales efectos no afectara, perjudicard, ni
invalidard el resto de este Reglamento.

El efecto de dicha sentencia quedara limitado a la cldusula, parrafo,
sub-parrafo, articulo, disposicidn, seccidén o parte de la misma que asi
hubiere sido anulada o declarada inconstitucional.

XVIII. APLICABILIDAD

Toda Ordenanza, Resolucion, Acuerdo u Orden Ejecutiva promulgada
que en todo o en parte estuviere en conflicto con el presente
Reglamento quedaran derogados.

XIX. VIGENCIA

El presente Reglamento comenzara a regir después de ser aprobado
por la Legislatura Municipal, firmado por la Alcaldesa y luego de que
hayan transcurrido diez (10) dias de que haya sido publicado en un
periddico de circulacion general.

Cualquier Ordenanza, Resolucidén o Reglamento en conflicto con la
presente queda por esta derogada o enmendada.

Si cualquier parte, seccidn, parrafo o clausula de esta Ordenanza fuese
declarada invélida por un tribunal con jurisdiccion y competencia, las
sentencias a tales efectos dictadas no afectaran ni invalidara el resto de
esta Ordenanza, sino que su efecto quedara limitado a aquella parte,
seccidn, parrafo o clausula de este asi declarado.

Esta Ordenanza comenzard a regir después de su aprobacién por la
Legislatura Municipal y firmada por la Hon. Karilyn Bonilla Colén,
Alcaldesa.

Copia de esta Ordenanza, debidamente firmada, serd enviada a la
Oficina de la Alcaldesa, a la Secretaria Municipal y al Departamento
de Finanzas; para su conocimiento y accion correspondiente.
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APROBADA ESTA ORDENANZA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
SALINAS, PUERTO RICO A LOS 23 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2025.

2/ 5/ deGuGly.

HON. EDGAR A’ GONZAIEZ MORENO SRA. LISANDRA ALVARADO LOPEZ
PRESIDENTE SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL

FIRMADA POR LA HON. KARILYN BONILLA COLON, ALCALDESA DEL
MUNICIPIO DE SALINAS, PUERTO RICO A LOS 3 DIAS DEL MES DE
SEPTIEMBRE DE 2025.

KARILYN BONILLA COLON
ALCALDESA
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CERTIFICACION

YO, LISANDRA ALVARADO LOPEZ, Secretaria de la Hon. Legislatura Municipal de
Salinas, Puerto Rico, CERTIFICO: Que la que antecede es copia fiel y exacta de la
Ordenanza Num. 09 Serie 2025-2026, adoptada por la Hon. Legislatura Municipal de Salinas,
Puerto Rico en la Sesion Ordinaria del afio 2025 celebrada el 23 de septiembre de 2025.

Se certifica, ademas, que la Ordenanza fue aprobada con los votos afirmativos de los
siguientes Legisladores presentes en dicha Sesion; Hons. Edgar A. Gonzilez Moreno, Elvin
E. Negrén Rodriguez, Mildred Correa Padilla, Fremiot Santos Rosado, Carlos A. Colén
Beltrin, Juan G. Colon Rivera, Jorge L. Ortiz Garcia, Nora M. Pérez Alvarado, Rey D.
Colén Colén, Rémulo Burgos Jr. Ortiz y Emilio Nieves Torres.

Legisladores ausentes:
1. Hon. Antonio J. Santiago Morales
2. Hon. Ada R. Miranda Alvarado
3. Hon. Maribel Baerga Colén

EN TESTIMONIO POR LA CUAL, libro la presente certificacion bajo mi firma y sello
oficial de este municipio hoy dia 24 de septiembre de 2025.

(Slew Gy (i,

LISANDRA ALVARADQALOPEZ
SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL




